ROOMS4-Herrliches ruhig gelegenes
Grundstlck zum Bau zweier Hauser (EFH/DH) im

schonen Trudering
81825 Minchen, Wohngrundstick zum Kauf

Objekt ID: GR-1438-40

Kaufpreis: 2.300.000 EUR
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ROOMS4-Herrliches ruhig gelegenes Grundstiick zum Bau zweier
Hauser (EFH/DH) im schonen Trudering

Objekt ID GR-1438-40
Objekttypen Grundsttick, Wohngrundsttick
Adresse (MUnchen-Ost)

81825 Miinchen
Bayern

Grundstulick ca.

727 m?

Bebaubar nach

§ 34 Nachbarschaftsbebauung

ErschlielBung

vollerschlossen

Kéauferprovision

f. d. Kaufer 3,57 % incl. 19% MwsSt. v. Kaufpreis

Kaufpreis pro m?2

3.055,56 EUR

Kaufpreis

2.300.000 EUR

Mitglied der Burogemeinschaft ROOMS4
Immobilien
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen ein herrliches ruhig gelegenes Baugrundsttick im beliebten Minchner Stadtteil
Trudering anbieten zu kénnen.

Das ca. 727,00 m? grof3e mit Altbestand bebaute Grundstuck liegt in einer Stichstral3e von der
ZehntfeldstralRe und ist ca. 21,00 m breit und 34,50 m tief. Eine angenehme Nachbarschaft mit vielen
neu gebauten oder sanierten Einfamilien- und Doppelhausern macht das Wohnen zusatzlich attraktiv.

Das Grundstiick kann in zwei real geteilte Parzellen neu aufgeteilt werden. Es liegt ein
Teilungsvorschlag vor, nach dem das vordere Grundstiick ca. 339,00 m2 und das hintere Grundstiick
einschliel3lich Zuwegung ca. 388,00 m2 grof3 ist.

Durch die vorliegenden Baugenehmigung ist ein grof3ziigiges Baurecht gesichert. Danach kann auf
beiden Grundstiicksparzellen ein Einfamilien- oder ein Doppelhaus gebaut werden.

Das vordere Gebaude E+1+D hat eine Grundflache von ca. 121,00 m2 und damit bis zu ca. 350,00 m?
Wohnflache, das hintere Geb&ude E+D ca. 126,00 m2 Grundflache mit bis zu ca. 230,00 m2 Wohnflache.

Dabei kann zunachst das vordere oder hintere Haus und spéter das Haus auf dem anderen
Grundstticksteil gebaut werden, was auch fur Kapitalanleger interessant sein kénnte.

Durch die Baurechtsschaffung (Baurecht geht vor Baumrecht) ist eine Fallgenehmigung fur mehrere
grof3e Fichten erteilt worden. Diese Baume sind bereits gefallt worden. Das gesamte
Sud-/Westgrundstick ist nun uneingeschrankt sonnig.
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Lage

Der Stadtteil Trudering erfreut sich grofRer Beliebtheit und ist einer der begehrtesten Stadtteile im
Minchner Osten, der als ruhiges exklusives Wohngebiet geschatzt wird.

Durch die Wasserburger Landstrasse ist Trudering verkehrstechnisch bestens an die Minchner City und
an die nahe gelegenen Autobahnen und den Mittleren Ring angeschlossen.

Mit der Buslinie 192 erreicht man - zu Stol3zeiten im 10-Minutentakt - problemlos die U-Bahnstation
Quiddestrasse oder den Truderinger Bahnhof.

Und auch die Ubrige Infrastruktur lasst nichts zu wiinschen Ubrig:

Einkaufsmdglichkeiten an der Zehntfeld- und Bajuwarenstral3e sowie im Einkaufscenter PEP-
Neuperlach und in den Riem Arcaden. Kindergarten und -krippen sowie Schulen aller Art sowie das
Truderinger Gymnasium befinden sich in absoluter Nahe.

Und schlief3lich bieten sich Freizeitmoglichkeiten aller Art im Truderinger Wald, im Buga Park oder in
den offentlichen Griinoasen an. Ganz abgesehen davon, dass man die nahe gelegenen Erholungs- und
Freizeitzentren im Bayerischen Oberland gut zu Wochenendausfligen nutzen kann.
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Altbestand Einfahrt bei Realteilung

ROOMS4 - Immobilien b Y
kleine Anliegerstralie Grundstuck
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Bestand vom Garten aus
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