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ROOMS4 - topmodernisierte 3 Zimmer Wohnung mit Hobbyraum

90461 Nurnberg, Deutschland
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Daten im Uberblick

externe Objnr El-1297-32 EG Fahrstuhl Personenaufzug

Objektart Wohnung/ETW Etagenzahl 1

Objekttyp Etagenwohnung Baujahr 1952 und 2017

Kapitalanlage Ja Zustand Erstbezug nach Sanierung

Wohnflache ca. 73 m? Letzte Modernisierung 2017/2018

Anzahl Zimmer 3 wesentlicher Energietrager Gas

Anzahl Schlafzimmer 2 Nutzbar ab (Datum) 25.04.2018

Anzahl Badezimmer 1 Dist.Kindergarten (km) 0,30 km

Balkon/Terrasse Flache ca. 1 m? Dist.Schule (km) 0,30 km

Befeuerung Gas Kaufpreis 359.000,00 €

Boden Parkett Maklercourtage f. d. KéL.err 3,57% incl. 19% MwSt. v.
Kaufpreis

Heizungsart Zentralheizung Hausgeld 256,00 €
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Beschreibung

Bei dieser 3 Zimmer-Wohnungen im Erdgeschol’ eines Mehrparteien-
hauses, handelt es sich um einen Erstbezug nach umfangreichen Um-
bauarbeiten, die fir das gesamte Gebaude bereits im Frihjahr 2018
abgeschlossen sein werden.

Die Wohnung befindet sich in einen klassischen Altbau, der in den
1950er Jahren neu aufgebaut wurde und aktuell, im Rahmen der Sa-
nierung, fachmannische aufgearbeitet wird.

Hierbei wird besonderer Wert auf die Revitalisierung der typischen Alt-
baumerkmale gelegt. Bei der Ausstattung werden ausschlieRlich hoch-
wertige Materialien verarbeitet. Die frisch sanierte Wohnung erreichen
sie wahlweise Uber eine schone, altbautypische Holztreppe oder be-
quem uber den kurzlich errichteten Stahl-Glas Aufzug.

Sie betreten die Wohnung - durch die neu gestaltete Wohnungsein-
gangsture - Uber einen hellen, mit Parkett verlegten Flur, von dem alle
weiteren Rdume abzweigen.

In diesem grofRzugigen Eintrittsbereich findet sich Platz fir eine Garde-

robe.

Lichtdurchflutet und mit Blick in einen angelegten Innenhof mit kleinem
Strauchbestand, besticht die Wohnung durch eine grof3ziigige Raum-
aufteilung und man erkennt, dass hier gro3er Wert auf ausgesuchte
Materialien sowie liebevolle Details gelegt wurde.

In herrlicher stid-west Ausrichtung befinden sich das Ess- und Wohn-
zimmer, welche mit gro3en Fenster ausgestattet sind und ein sonniges
Raumgefuhl bieten.

Weiter Gber den Flur erschlie3en sich die kleine WohnkUliche, das WC,
ein weiteres zum Innenhof gerichtetes Schlafzimmer sowie das Bad.

Die Kiiche verfiigt Gber einen Austritt zur neu errichteten, 18 m? grofRen
Terrasse die in den ruhigen, nach Osten gelegenen Innenhof weist.
Uber diese Terrasse erreichen sie ebenfalls den im Untergeschoss be-
findlichen, zur Wohnung gehérenden Hobbyraum.

In allen Raumen wurde edler Eichendielen-Boden verlegt.
Im Duschbad werden grof¥flachige, anthrazitfarbene Boden- bzw.
weille Wandfliesen nach Kauferwunsch verarbeitet.
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Zur Wohnung gehort ein praktisches Kellerabteil.

Insgesamt betrachtet ist diese Wohnung eine seltene Gelegenheit flr
all jene, die sich eine neuwertige und doch zentral gelegene Wohnung
mit Altbaucharme winschen.

3,30 Meter hohe Raume, beste Ausstattung - der Charme des Altbaus in
Kombination mit dem Komfort des Neuen bietet eine besondere Wohn-
atmosphare.

Ausstattung Beschreibung

Die wesentlichen Ausstattungsdetails:

- neue Kunststoff-Fenster

- energetische Sanierung mit Vollwarmeschutz

- moderne Ausstattung der Bader in weil® mit Schmuckfries
- alle Wohnungen mit Balkon

- alle Wohnungen mit Stuckleiste, teilweise alter Stuck

- Eichendielenboden

- Raumhohe je nach Etage zwischen 2,80 m - 3,40 m

- Raumhdhe in der Dachgeschosswohnung bis 4,00 m

- in der grofen Wohnung integrierte Deckenbeleuchtung

- glaserner Lift

- exklusive Dachterrassenwohnung mit Panoramafenstern und Balkon
- Zentralheizung

- Warmwasserversorgung uber Durchlauferhitzer

- alle Wohnungen mit Waschmaschinenanschluf3

- zu jeder Wohnung gehort ein Fahrradabstellplatz im Hof und ein Kel-
lerabteil

Zahlreiche Details des Altbaues wie z. B. die alten Fensterbanke, kleine
Nischen und Schiebetlren und teilweise altes Riemenparkett wurden

erhalten. Die alten Turen in Larchenholz wurden weil3 gestrichen.

Das Gebaude ist derzeit eingerustet, daher kdnnen wir noch keine Bil-
der von aussen zeigen. Vor den Fenster befindet sich ein Schutzfolie.

Lage

Der Stadtteil Glockenhof grenzt an die Marienvorstadt und liegt in sehr
zentraler aber ruhiger Lage. Sowohl mit den Auto als auch zu Ful} ist

Tel.: 089 - 23 23 15 58 | Fax.: 089 - 23 23 15 63

Seite 4



WOLLEN - WIR - HABEN

IMMOBILIEN - PROJEKTENTWICKLUNG

der Frauentorgraben und die historische Altstadt schnell erreicht.
Die Strallenbahn und die S-Bahn Station sorgen flr beste Verbindung
in die gesamte Metropolregion.

Das ehemalige Arbeiterviertel der Nachkriegszeit hat sich zwischenzeit-
lich fein rausgeputzt. Heute ist es eine liebenswerte Mischung aus den
denkmalgeschitzten Stadthausern mit den typischen Sandsteinfassa-
den der Grinderzeit und chick renovierten Mehrfamilienhausern.
Kindergarten und Kindergrippe befinden sich im Viertel, alle Schulen in
den angrenzenden Stadtvierteln.

Die Metropolregion Nurnberg zahlt zu den zehn groten Wirtschafts-
zentren in Deutschland. Sie ist Standort von rund 160.000 Unterneh-
men darunter auch viele namhafte Global-player.

Seit einigen Jahren werden der Klimaschutz und dessen neue Techno-
logien in der Region besonders focussiert.

Der gesamte Nirnberger Westen erlebt gerade eine zukunftsorientierte
Veranderung.

Der Freistaat Bayern hat hier das ehemalige AEG-Gelande erworben
und somit die Chance die Uber die gesamte Region zersiedelten Uni-

versitaten auf einem Platz zu biindeln und die FAU direkt zu den inter-
nationalen Spitzenuniversitaten zu katapultieren.

Daher ist jetzt die beste Zeit fur eine Kapitalanlage am Wissenschafts-
und Zukunftsstandort Nurnberg.
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Bildergalerie

Wohnzimmer Wohnzimmer Blick aus dem Wohnzimmer

Schlafzimmer oder Biro Kiche Schlafzimmer
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Bildergalerie

Duschbad Sonnige ruhige Lage
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Grundriss
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Ihr Ansprechpartner

Herr Robert Stephan

ROOMS4 Immobilien und Projektentwicklung
Maximiliansplatz 12a

80333 Munchen

Tel.: 089/ 23 23 15 58
Mobil: 0163/ 44 44 110

Email: r.stephan@ROOMS4.de

Wir sind Immobilienmakler. Unsere Tatigkeit bezieht sich auf den Nachweis
oder die Vermittlung von Vertragsgelegenheiten gemaR § 652, § 653, § 654
BGB. Unsere Nachweise sind ausschlieRlich fir den Empfanger bestimmt.
Weitergabe an Dritte kann Schadenersatzanspriche nach sich ziehen. Die
oben genannte Provision ist mit Vertragsabschluss verdient und fallig und vom
Kaufer oder Mieter zu zahlen. Auch Nachfolge- oder Ersatzgeschafte sind pro-
visionspflichtig. Es ist uns erlaubt, auch fir die andere Seite tatig zu werden.
Haftungsausschluss: Fur Zwischenverkauf- oder Vermietung, Irrtum oder Feh-
ler in den von uns weitergegebenen Angebotsdaten bernehmen wir keine

Haftung.
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